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1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou &. 1 byla aktualizovana doposud platna hranice zastavéného tuzemi vyplyvajici z Uzemniho planu
Bulhary, ktery nabyl G¢innosti dne 21. 1. 2011. Zménou €. 1 je hranice zastavéného tzemi aktualizovana k
datu 30. 8. 2022.

Zastavéné Uzemi je tvofeno souvisle zastavénym Gzemim Bulhary. Dopliuji je mala, oddélena zastavéna
Uzemi ve spravnim uzemi.
Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

21  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje obce Bulhary (viz. vykres €. 2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi piredpisy i
spravnimi opatfenimi, a dale z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeéeni
souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fond(i i vystavba pro obytnou funkci, navazujici na
stavajici zastavbu v jizni ¢asti obce, plochy veiejnych prostranstvi k jejich obsluze a plochy pro
smiSenou vyrobu.

Vramci stabilizace krajinnych formaci je do feSeni zapracovan USES, feSena priichodnost uzemi
v souladu se chvalenymi pozemkovymi Gipravami a doplnéna o pfemosténi Zamecké Dyje.

Reseno je i snizovani ohrozeni v (izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami navrhem hranice
ploch pro realizaci zamérti — POP04 Opatieni spoleéna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a POT06 Poldr
Pritluky.

V feSeném uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevsim rozmanitosti ploch vyuzivani
Uzemi, krajinnymi formacemi a vodnimi plochami. Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch krajinné
zelené, pro které jsou uréena podminky vyuziti (¢l. 6.1.13.).

V feSeném Uzemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany
kulturnim dédictvim. Ty jsou unikatné propojeny s pfirodnim bohatstvim Palavy a Lednicko-valtického
arealu.

Resené Gzemi svou zapadni ¢asti nalezi do CHKO Palava. Vychodni ¢ast feSeného Uzemi nalezi do
krajinné pamatkové zony Lednicko-valticky areal. Uzemi obce je soucasti biosférické rezervace UNESCO
- Dolni Morava.

Celé reSené Uzemi je nutno povazovat za Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny, za
Uzemi s nejkvalitnéjSim urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostredi, vyzadujicim
maximalni ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot tizemi.

Pro toto uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho charakteru prostiedi. Tato Uzemi povazovat za urbanisticky exponované polohy.
b) V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné,

garaze), které by urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter Gzemi znehodnotily svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi
materialy.

c) V tomto uzemi je ucelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter
prostoru provéfit studii, pfipadné posudkem zohlediujicim jeho vliv na prostredi, popf. krajinny
raz. Uéelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni urad popt. prislusny organ
ochrany pfirody.



d) V nezastavitelném tzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani Gzemi,
krajinné formace a prostorovou diverzitu.

e) V nezastavéném Uzemi a v plochach rekreace - R neumistovat stavby plnici funkci stavby
(mobilni domy, karavany) z diivodu ochrany CHKO a LVA.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny - stavajici plochy zemédélské vyroby. Jedna se
predevSim o areadly zemédélské vyroby. VeSkeré cinnosti, déje a zafizeni musi pfispivat k vytvareni
nového vyrazu arealu vyroby a skladovani.

¢ Cinnosti, déje a zafizeni v tomto uzemi budou pfispivat k vytvareni identity prostoru pfii respektovani
prostorovych vazeb s okolni zastavbou a budou vytvaret u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat
k vytvoreni nové identity prostoru; pfi vytvareni novych nebo Upravé stavajicich verejnych prostor je
nutno v maximalni mife respektovat morfologii terénu. Nezbytné je jejich ozelenéni.

Dale jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot pro celé resené
Uzemi:

e zastavba navrhovana na vnéjSim okraji zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného Uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, ze to neni mozné,
je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e nova zastavba bude respektovat vySkové zonovani stavajici zastavby z diivod(i ochrany obrazu obce

e neni pripustna vystavba novych objektu pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domi mimo
uliéni éaru bez piimého pfistupu z vefejného prostranstvi

e vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude fesena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni,
rozsah bude upiesnén podrobnéjsi dokumentaci

o respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajiné, véetné jejich okoli

e respektovat stavajici liniovou a solitérni zelen v krajiné, doplnit ji o navrzené (neexistujici) interakéni
prvky

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahu
nahradit ve vhodnéjSim misté)

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porosti vzemédélské krajiné, realizovat
zaluénéni v plochéach orné piidy podél toki a v plochach pro navrzeny USES

e udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest

e celé feSené uzemi je hodnoceno jako Uzemi s archeologického zajmu s moznymi archeologickymi
nalezy, pfi jakychkoliv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prizkum

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e zachovat a doplnit stavajici podil zaluénéni KPU

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dievin podél cest, mezi apod.

e podporovat dosadbu dievin podél cest - vhodné dreviny jsou klen, lipa, jasan, dub, jirovec, ovocné
dreviny

e podporovat zvy$ovani podilu ovocnych dievin v zahumencich

e pii stavebni €innosti ve stavajicich a rozvojovych plochach zachovat vySkovou hladinu staveb
maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi, neni-li dale stanoveno jinak

DalSi hodnotou Uzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé zivotni prostredi. Pro ochranu téchto

hodnot jsou stanoveny tyto podminky:

e chov hospodarskych zvifat v zemédélskych arealech je mozny pouze v takové koncentraci, aby
nedoslo k obtézovani obyvatel a navstévnik(i obce vysSimi koncentracemi emisi pachnoucich latek,
nesmi byt ve vystupujici vzdusiné obsazeny v koncentraci obtézujicich obyvatelstvo

e neni pripustné umistovani novych zdroj hluku

2.2 OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

e respektovat navrzené pasmo ochrany prostredi kolem COV
e pro rozvoj kvality Zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené
predevsim v Gzemi s predpokladem socialnich kontakt( — zastavky, navsi, ulice



o vytvafet podminky pro nemotorovou dopravu - cyklisty a pési provoz, bezpeénou cestu déti do Skol

e vytvaret podminky pro pohodu bydleni - pfedevS§sim ochranu proti nadmérnému hluku a imisim
z dopravy

e moznost umisténi novych zdroji hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych
objektu a ploch je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s prisluSnym
organem ochrany vefejného zdravi

2.3 OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

V ramci Gizemniho planu jsou navrzeny zasady a opatieni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen

v grafické ¢asti - vykrese €. 2 (hlavni vykres — navrh uspoiadani uzemi).

e ochrana melioraénich zafizeni - u meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrzeny
k zastavbé (zastaviteIné plochy) pred zahajenim vystavby provést Gpravu drendzniho systému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch
UP disledné fesi ¢isténi odpadnich vod v celém feseném Gizemi

e ochrana pristupu k vodote¢im - podél vodotec¢i bude zachovan pristupny pruh pozemk v Siice 6 -
8 m od brehové hrany, vnémz nebudou pfipustné Cinnosti a stavby (napf. oploceni), které by
zamezily volnému pfistupu k vodote¢i

e ochrana zemského povrchu — nutno respektovat izemi se sesuvy evidovanymi Ceskou geologickou
sluzbou — Geofondem; lokality nemaji dopad na rozvoj obce
respektovat zasady ochrany Uzemi a investic v Uzemi s projevy nestability uzemi v severozapadni
&asti obce (lokalita neni v evidenci CGS - Geofondu CR)

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Prakticky celé feSené uzemi se nachazi v ochrannych rezimech:

e zapadni ¢ast v CHKO Palava

e v severni a zapadni ¢asti Gzemi Natura 2000

e vychodni ¢ast krajinna pamatkova zéna Lednicko-valticky areal

Koncepce vychazi zrespektovani primarnich podminek ochrany krajiny a krajinného razu daného
statutem téchto uzemi. V sidle je prioritou ochrana obrazu sidla vzniklého historickym vyvojem.

Rozvoj sidla o plochy vhodné zejména pro bydleni je navrzen v navaznosti na zastavéné Gzemi. Jedna se
plochy smiSené obytné v navaznosti na zahajenou vystavbu na jihovychodnim okraji obce u feky Dyje dle
zaméru z puvodniho UPN SU (11-S0).

Dale jsou dle pozadavki obce rozvijeny plochy zmén smisenych obytnych jiznim smérem v prostoru
sportovniho arealu k silnici 1l/421 19 Sedlec - Bulhary ve dvou lokalitach (12-SO a 13-SO). Jedna z nich
vyuziva pro plochy smiSené vyrobni plochu vymezenou v -plivodnim UPN SU.

Pro rekreaci jsou navrzeny plochy 1-R, 2-R, 3-R, 4-R, 6-R, 7-R v severni ¢asti obce a 25-R v jizni ¢asti
obce.

Pro rozvoj podnikani v obci jsou navrzeny plochy zmén smiSenych vyrobnich (17-SV, 18-SV a 19-SV -
piestavba) v jizni ¢asti obce u farmy zemédélské vyroby.

Navrzené plochy vefejnych prostranstvi zajistuji dopravni obsluhu uzemi a prostor pro umisténi
technické infrastruktury. Navrzeny jsou koridory vefejnych prostranstvi 9-U a 10-U zména vyuziti stavajici
plochy dopravni infrastruktury na mistni komunikaci.

V pripadé lokality 21-U se jedna o zajisténi parametrd pro zajiSténi pfijezdu vozidel rychlé zachranné
sluzby, zasahujicich jednotek HZS (véetné tézkeé techniky).



Pro zlepseni smérovych pomérd na pfijezdu do obce je navrzen koridor trasy silnice 11l/421 17 Lednice -
Milovice - Dolni Véstonice 15-DS.

Navrzen je koridor u¢elové komunikace pro pfemosténi Zameckeé Dyje (16-DU) pro zlepseni prostupnosti
krajiny nad ramec zpracovanych KPU.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou vymezeny v grafické éasti UP Bulhary (vykres €. 1
Vykres zakladniho €lenéni Gzemi, vykres €. 2 Hlavni vykres).

3.2  VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

1.C. katastralni uzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti tzemi
provereni
podrobné;jsi

R - plochy rekreace

1 Bulhary obsluha uzemi

sever obce - dopravni ze stavajici icelové komunikace

- bez napojeni na inzenyrskeé sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu

- hlavni stavby budou umistovany na prvni terase od stavajici ucelové
komunikace

- drobné stavby, dopliujici hlavni stavby budou umistovany tak, aby se
pohledové neuplatiiovaly v horizontech

- respektovat navrzeny koridor pro vvn

vyskova regulace zastavby

- _max. 1 NP + podkrovi

2 Bulhary obsluha uzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

3 Bulhary obsluha uzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
vyskova regulace zastavby

- _max. 1 NP + podkrovi

4 Bulhary obsluha uzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- objekty budou umistovany pfri pfistupové cesté

vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovim

5 | lokalita byla vypusténa v pribéhu projednani navrhu re$eni

Na Ciné - dopravni ze stavajicich ploch individualni rekreace

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu

- respektovat podminky obecnych zasad ochrany platnych pro Gzemi
odstupiiované ochrany CHKO

- pozemky nebudou zastavovény

6 Bulhary obsluha tuzemi

7 Bulhary obsluha uzemi

Na Ciné - dopravni ze stavajicich ploch individualni rekreace

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
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katastralni uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi

dalsi podminky vyuziti tzemi

- respektovat podminky obecnych zasad ochrany platnych pro uzemi
odstupiiované ochrany CHKO
- pozemky nebudou zastavovany

25 Bulhary . obsluha uzemi
u Dyje - dopravni ze stavajici i¢elové komunikace po hrazi Dyje
- napojit na stavajici inzenyrské sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
- respektovat podminky navrzeného pasma ochrany prosttedi kolem COV
vyskova regulace zastavby
- _max. 1 NP + podkrovi
U - plochy veiejnych prostranstvi
9 Bulhary . verejné prostranstvi pro obsluhu lokalit smiSenych obytnych €.12 a 13
jih obce obsluha uzemi
- dopravni ze stavajici silnice 11/421 19 Sedlec - Bulhary a silnice 11l/421 17
Lednice - Milovice - Dolni Véstonice

- bez napojeni na inzenyrské sité

10 Bulhary . veiejné prostranstvi pro obsluhu ploch smisenych vyrobnich v lokalité

Za stiediskem

obsluha lzemi

- dopravni ze stavajici silnice 111/421 19 Sedlec - Bulhary
- bez napojeni na inzenyrské sité

SO - plochy smisené obytné

1"

Bulhary
u Dyje

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi, krajinného razu
vySkova requlace zastavby

- _max. 1 NP + podkrovi

12

Bulhary
u hristé

obsluha dzemi

- dopravni z navrzenych vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

13

Bulhary
u Sedlecke silnice

obsluha dzemi

- dopravni z navrzenych vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

DS - plochy dopravni infrastruktury

15 Bulhary y plocha pro Gpravu trasy silnice l/421 17 Lednice - Milovice - Dolni Véstonice
sever obce pii vstupu do obce
obsluha uzemi
- dopravni ze stavajici silnice 111/421 17 Lednice - Milovice — Dolni
Véstonice
- bez napojeni na inzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
- respektovat navrzeny koridor pro vvn
16 Bulhary - pfemosténi Lednického nahonu
vychod feSeného obsluha uzemi
Uzemi - dopravni ze stavajicich t¢elovych komunikaci

- bez napojeni na inzenyrské sité

SV - plochy smiSené vyrobn

y

17

Bulhary

plocha pro vyrobni sluzby a femesla u Sedlecké silnice
obsluha tzemi
- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

1




katastralni uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi

dalsi podminky vyuziti tzemi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi, krajinného razu
vy$kova requlace zastavby

- _max. 2 NP, v pripadé halovych objekti vySka fimsy max. 5 m

18

Bulhary

plocha pro vyrobni sluzby a femesla Za strediskem

obsluha dzemi

- dopravni z navrzeného koridoru verejného prostranstvi 10-U
- napojit na stavajici inzenyrské sité

- je navrzen koridor pro pielozku nadzemniho vedeni vn
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
vyskova regulace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objekt(i vyska fimsy max. 5 m

1.C.

katastralni Gzemi

pozadavek na
provéreni
podrobné;jsi

dalsi podminky vyuziti uzemi

SO - plochy smisené obytné

1.18

Bulhary
u Dyje

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici ¢elové komunikace po hrazi Dyje

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky ochrany CHKO Palava a LVA

- respektovat podminky navrzeného pasma ochrany prosttedi kolem COV
vyskova regulace zastavby

- _max. 1 NP + podkrovi

SV-p

lochy smiSené vyrobni

1.16

Bulhary

plocha pro (rodinné vinaistvi s bytem majitele)

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 1.17
- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi, krajinného razu

- respektovat podminky ochrany CHKO Palava a LVA

vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP

U - plochy veiejnych prostranstvi

1.17

Bulhary

prodlouzeni koridoru verejného prostranstvi u plochy 1.16
obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

- bez napojeni na inzenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava a LVA
vyskova regulace zastavby

- bez zastavby

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

3.2.2 PLOCHY PRESTAVBY

1.C.

katastralni Gzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi

dalsi podminky vyuziti uzemi

O - plochy ob¢éanského vybaveni

8 Bulhary . plocha prestavby 8-0S se Zménou €. 1 vypousti
Na Ciné
14 Bulhary . plocha piestavby 14-OK se Zménou ¢. 1 vypousti
Statek v obci

U - plochy verejnych prostranstvi

20

Bulhary
jih obce

veiejné prostranstvi pro obsluhu lokality smi$ené vyrobni 19-SV
obsluha uzemi
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katastralni uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi

dalsi podminky vyuziti tzemi

- dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi

21

Bulhary

rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi
- bez napojeni na inzenyrské sité

24

Bulhary
stied obce

zména stavajicich ploch dopravni infrastruktury na vefejné prostranstvi

obsluha izemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

- bez napojeni na inzenyrské sité

SV -

plochy smiSené vyrobni

19

Bulhary

prestavba ¢asti farmy na plochu pro vyrobni sluzby a remesla
obsluha uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru veiejného prostranstvi 20-U
- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
vyskova regulace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objekt(i vy$ka fimsy max. 5 m

1.C.

katastralni Gzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi

dalsi podminky vyuziti uzemi

SO - plochy smisené obytné

1.1

Bulhary

plochy piestavby smiSenych vyrobnich ploch SV na plochy smiSené obytné

SO (penzion Vajbar)

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi

- napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu

- respektovat podminky zaplavového uzemi véetné aktivni zony

- respektovat podminky Gzemi zvlastni povodné

- respektovat podminky pasma 50 m od okraje lesa

- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

- respektovat podminky lokality NATURA 2000

- hranici zastavitelného Uzemi ztotoznit s hranici IV. zény odstupriované
ochrany pfirody

vyskova regulace zastavby

- max. 2NP + podkrovi

1.3

Bulhary

plochy prestavby ploch smi$enych vyrobnich SV na plochy smiSené obytné
SO

obsluha lzemi

- dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi

- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky ochrany CHKO Pélava

vyskova regulace zéstavby

- respektovat stavajici stav

1.6

Bulhary

plochy piestavby ¢asti ploch télovychovy a sportu OS na plochy smiSené
obytné SO

obsluha tzemi

- dopravni ze stavajicich ploch smiSenych obytnych

- napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno pfipojkami ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHKO Palava

vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

1.8

Bulhary

plochy piestavby ploch vefejného obéanského vybaveni OV na plochy
smiSené obytné SO
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1.C. katastralni uzemi pozadavek na dal$i podminky vyuziti izemi
provereni
podrobnéjsi

obsluha lzemi

- dopravni stavajicim zpisobem ze silnice lll. tridy

- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Pélava

vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

1.9 Bulhary plochy piestavby ploch vefejného obéanského vybaveni OV na plochy
smisené obytné SO

obsluha tzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

- napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu

- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

SV - plochy smisené vyrobni

14 Bulhary . plochy prestavby ploch vyroby a skladovani V na plochy smisené vyrobni SV
obsluha lzemi
- dopravni stavajicim zpisobem ze silnice Il tidy
- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- zachovat stavajici procento zastavéni plochy
vyskova regulace zastavby
- _max. 2 NP + podkrovi, v pfipadé hal vySka fimsy max. 5 m
1.5 Bulhary . plochy prestavby ploch vyroby a skladovani V na plochy smisené vyrobni SV
obsluha tzemi
- dopravni stavajicim zpisobem ze silnice lll. tridy
- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHKO Palava
vyskova regulace zastavby
- _max. 1 NP + podkrovi
1.13 Bulhary . plochy piestavby ploch smiSenych obytnych SO na plochy smiSené vyrobni

SV

obsluha uzemi

- dopravni stavajicim zptsobem

- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHKO Palava

vyskova regulace zastavby

- zachovat stavaijici stav

3.2.3 VYMEZENi DALSICH ZMEN

1.14  uprava podminek pro vyuziti ploch pro plochy smisené vyrobni

115  vypusténi koridoru pro ZVN 400 kV Sokolnice - hranice CR/Rakousko (Bisamberg)
DALE JSOU VYMEZENY ZMENY VYPLYVAJiCi ZE ZUR JMK:

Vypousti se koridor VR1 koridor pro hraze Lednického poldru.

POP04 opatieni spoleéna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

POP06 Poldr Pritluky

Zména ¢. 1 UP dale upfesiuje vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a dopliiuje ho na mistni
urovent USES zahrnujici vloZeni lokalnich biocenter do biokoridord vy$si hierarchické urovné k posileni
jejich migraéni funkce; sladéna je identifikace se ZUZ JMK.
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3.3  VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V centru obce je sidelni zelen souéasti ploch vefejnych prostranstvi, predevS§im navsi a prostoru u
hibitova. Obec obklopuje kvalitni pfirodni prostiedi, které pronika do zastavéného tizemi obce. Vzhledem
k tomu nejsou navrzeny rozvojové plochy pro sidelni zelef.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

41 KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni sidla je v danych podminkach dostacuijici.

Koncepce dopravy respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, mistni a icelové a komunikace,
zajistuujici prostupnost krajiny a vstupy na pozemky.

Obci prochézi znaéena turisticka trasa ze Sakvic pres Nové Miyny a Bulhary do Lednice.

Pési doprava je vedena po chodnicich podél vétSiny komunikaci.

Resenym Gzemim prochazi znaéena cyklotrasa ¢. 5043.

vvvvv

Uzemni plan fesi napojeni navrhovych zastavitelnych ploch koridory vefejnych prostranstvi pro umisténi
vefejné infrastruktury véetné dopravni.

Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani
v ramci vlastnich objektt €i pozemka.

V Gizemnim planu jsou respektovany koridory ti¢elovych komunikaci, polnich cest v zemédélské krajiné
dle zpracovanych komplexnich pozemkovych uprav. Jejich doplnéni je pfipustné vramci ploch
zemédélskych.

Koncepce dopravy je vyznaéena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni
a technické infrastruktury a ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

42  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti

dokumentace ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury a ve vykrese €. 2 Hlavni

vykres

o respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridord

e inZenyrské sité vzastavéném uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny prevainé v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalsi pribéh
siti v rozvojovych plochach bude feSen naslednou dokumentaci

e destové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

421 KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU

e Koridory jsou vymezeny jako ochrana tizemi pro realizace zamért vystavby technické infrastruktury.
Tato uzemi je nutno chranit z divodu zajiSténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich
fizenich (véetné prostoru pro OP plynoucich z prislusnych pravnich predpisl) a popfipadé také
nasledny pfistup k nim.

e Pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti uzemi, ziistava stavaijici, pfipadné navrhované vyuziti tzemi.

PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU

PRIPUSTNE VYUZITi
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o ¢innosti, déje a zafizeni technické infrastruktury, véetné diléich uprav a napojeni na stavajici zafizeni

e plochy pro ochrannou a izolaéni zelef, USES

¢ nutné asanacni upravy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e budovani inzenyrskych siti, propojeni pésich a cyklistickych tras, Ucelovych komunikaci pred
realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratSsiho mozného kfizeni s navrzenou plochou

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

e neni dovoleno povolovat zadné stavby ani docasné vyjma navrhovanych staveb technické
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto izemi chranéno

V RAMCI UP JSOU VYMEZENY TYTO KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU:

TK1 koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn

4.2.2 VODNi HOSPODARSTVI

4.2.21 ZASOBOVANi VODOU

Koncepce zasobovani vodou Bulhar je vfeSeném uUzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani

pitnou vodou odebira pitnou vodu ze skupinového vodovodu Mikulov.

e rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feseny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

e vramci verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni
mozné miie zaokruhovany

4.2.2.2 ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je vyhovuijici.

o zastavitelné plochy feSit jednotnou kanalizaci

e u zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku

e kanalizacni sbérade vzastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny vramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

4.2.2.3 VODNi TOKY A NADRZE

VODNI TOKY

KONCEPCE ROZVOJE

Nejsou navrhovany upravy vodnich toku, predpoklada se pouze bézna tdrzba.
VODNi NADRZE, RYBNIKY

Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano.

4.2.3 ENERGETIKA

4.2.31 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii je vieSeném uUzemi stabilizovana. Stavajici systém zésobovani el.

energii bude zachovan. Bulhary budou i nadale zasobovany ze stavajici rozvodny.

KONCEPCE ROZVOJE

e pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi

e je navrzena pielozka nadzemniho vedeni vn pro ,,vycisténi“ plochy 18 - SV

e sit nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody v ramci veiejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu
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4.2.3.2 ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem Bulhar je v ieSeném uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani
plynem bude zachovan. Bulhary budou i nadale zasobovany plynem ze stavajici VTL regulaéni stanice.
KONCEPCE ROZVOJE

e STL plynovody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

4.2.3.3 ZASOBOVANIi TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem je v feSeném uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani teplem bude
i nadale v prevazné mife vyuzivat zemni plyn.

KONCEPCE ROZVOJE

o lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroji

424 TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1 POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
o telekomunikace jsou stabilizované

4.2.4.2 RADIOKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
e radiokomunikace jsou stabilizované
e v piipadé rozvoje mobilnich operatorii navrhnout spoleény objekt

43 KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcéanské vybaveni v obci je stabilizovano, jsou respektovany stavajici plochy.

Zména €. 1.6 méni plochy pro télovychovu a sport OS na plochy smisené obytné SO.

Zména €. 1.7 méni navrhové plochy pro télovychovu a sport OS na stabilizovanou plochu vefejnych
prostranstvi U.

Zména €. 1.8 méni plochy pro vefejné obéanské vybaveni OV na plochy smiSené obytné SO.

Zména €. 1.9 méni plochy pro vefejné ob¢anské vybaveni OV na plochy smiSené obytné SO.

Zména €. 1.12 méni navrhové plochy pro komeréni vybaveni OK na stabilizovanou plochu smiSenou
vyrobni SV.

Zarizeni obéanského vybaveni je mozno rozvijet v ramci ploch smisenych obytnych.
Plochy obéanského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

44 KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Bulhary vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani, a to jak stavajici tak
i navrzené. Jedna se o plochy k umisténi zejména mistni komunikace a inzenyrskych siti k obsluze nové
zastavby (9-U, 10-U, 20-U), plochy pro rozsifeni parametrii stavajiciho verejného prostranstvi (21-U) a
zménu stavajicich ploch dopravni infrastruktury na verejné prostranstvi (24-U).

Zména €. 1.7 méni navrhové plochy pro télovychovu a sport OS na stabilizovanou plochu vefejnych
prostranstvi U.

Zména €. 1.17 dopliiuje plochy verejnych prostranstvi U k obsluze plochy 1.16.

Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi je vyznacéena v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech ¢. 2 -
Hlavni vykres.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE

A STANOVENIi PODMINEK V JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU

EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI

OPATRENI,

OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Historicka a z pfirodniho hlediska velice hodnotna krajina je chapana jako stabilizovana. Pro jeji dopInéni
v ¢asti intenzivné zemédélsky vyuzivané jsou navrzeny a rozvojové plochy pro zalozeni prvki USES,
protierozni opatieni a ticelové komunikace. dle schvalenych komplexnich pozemkovych uprav.

V ramci opatreni ke snizovani ohrozeni v Gizemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami je navrzen
koridor pro hraze Lednického poldru.

Pro stabilizaci krajinnych formaci je navrzena plocha biocentra LBC3 (23-E).

PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH V KRAJINE

e zmény vyuziti ploch jsou pripustné v ramci vymezeni ploch vyuziti Gzemi a navrzenych podminek

vyuziti

 pro udrzeni a posileni ekologické stability tzemi je vyznacen uzemni systém ekologické stability
(USES)

51  VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

1.C. katastralni izemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti tzemi

provéreni
podrobnéjsi

E - plochy pfirodni

23

Bulhary

biocentrum LBC3
obsluha uzemi
dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
respektovat podminky polyfunkéniho vyuziti, pfi vysadbé pouzit
autochtonnich druhi odpovidajicich stanovistnim podminkam

SM - plochy smiSené nezastavéného Gizemi

22 Bulhary - zatravnéni, praleh, plocha pro odvadéni extravilanovych vod
obsluha uzemi
dopravni ze stavajici silnice 11l/421 17
1.C. katastralni uzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti tzemi

provéreni
podrobnéjsi

K - plochy smiSené nezastavéného lizemi — krajinna zelen

1.10

Bulhary

plochy zmény vyuziti ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - krajinnou zelen K, revitalizace tézebni jamy
obsluha dzemi
dopravni stavajicim zplisobem z ticelové komunikace
bez napojeni na inzenyrské sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
respektovat podminky ochrany CHKO Palava, k vysadbé pouzit
autochtonnich druhi
vyskova regulace zastavby
bez zastavby

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1.1

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V feSeném Uzemi jsou respektovany veskeré stavajici vodni plochy, toky, svodnice i vodohospodarska
opatieni.
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V ramci opatfeni ke snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami jsou
navrzeny hranice ploch pro realizaci zamérii — POP04 Opatieni spolecna na vodnich tocich Dyje a
Kyjovka a POT06 Poldr Pritluky.

5.2 PLOCHY PRIRODNI (E)

Resené (zemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni Grovni zpracovanymi a
odsouhlasenymi komplexnimi pozemkovymi Gipravami.

Jako verejné prospésné opatieni je navrzena plocha pfirodni pro zalozeni biocentra LBC3 (23-E) v jizni
¢asti feSeného uzemi.

51.3 PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na ukor ploch zemédélskych v lokalité 25-R pro
rekreaci, 11-SO, 12-SO, 13-SO pro plochy smiSené obytné, pro vefejnd prostranstvi ¢. 10-U, dale pro
plochy smisené vyrobni v lokalitach ¢. 17-SV a 18-SV.

51.4 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (K)

Plochy extenzivné vyuzivané jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti
hospodarsky obhospodafované, v soucasné dobé vykazuji stav druhové pestrych remiz(i a drevin
rostoucich mimo les.

Uzemni plan navrhuje na tkor ploch krajinné zelené plochy rekreace ¢. 2-R, 3-R, 6-R a 7-R.

5.1.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (SM)

Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym Gcelm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi.

Ve volné krajiné jsou navrzeny na ukor ploch smiSenych nezastaveného tizemi - zemédélskych plochy
rekreace €. 1-R a 4-R.

Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické éasti dokumentace ve vykrese ¢&. 2 Hlavni vykres.

52  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznaéen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni
vykres.

KONCEPCE ROZVOJE

Lokalni uzemni systém ekologické stability zahrnuje biocentra a vétve biokoridorii reprezentujicich
zakladni typy ekosystémi v krajiné. Navazuje na mistni systém ekologické stability vymezeny
v katastrech okolnich obci. Vymezen byl vkomplexnich pozemkovych upravach. Nadregionalni a
regionalni skladebné ¢asti USES respektuji nadfazenou dokumentaci.

Nadregionalni a regionalni uzemni systém ekologické stability je zastoupen:
NRBC 106 Milovicky les — zahrnuje uzemi kompaktnich lesnich porosti na zapadni hranici katastru.

RBC 7 KFivé jezero - Pastvisko — regionalni biocentrum vymezené v nivé Dyje. Zahrnuje Gzemi s kumulaci
piirodnich hodnot podmacenych az mokrych stanovist’ nivniho a luzniho charakteru. Existujici funkéni
biocentrum

K 161 V — nadregionalni biokoridor podél Zamecké Dyje.

Nadregionalni biokoridory K 158T a K 161N, po provéeni v detailu se v feS§eném lGizemi nenachazi.
Lokalni (mistni) Gzemni systém ekologické stability je zastoupen:

LBK 1 - funkéni existujici biokoridor mistniho vyznamu na vychodni hranici katastru obce

LBK 2 - funkéni existujici biokoridor mistniho vyznamu v jihovychodni az jizni ¢asti katastru obce
LBC 3 - lokalni (mistni) biocentrum vymezené v jihovychodni ¢asti katastru obce
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5.3  PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je FfeSena vsouladu vymezenim ploch dopravni infrastruktury — uéelovych
komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a
PUPFL. Navrh UP Bulhary zahrnuje feSeni, navrzené generelem KPU.

Doplnény jsou pfemosténim toku Zamecké Dyje (16-DU) ve vychodni ¢asti feSeného tGzemi.

54  PROTIEROZNi OPATRENI

Reseny jsou organizaci ploch, ndvrhem komunikaci, zatravnénim apod. v souladu s KPU.

55 OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi.

V feSeném Uzemi nejsou problémy s extravilanovymi vodami.

KONCEPCE ROZVOJE

e destové vody budou odvadény stavajicim systémem dest'ové kanalizace

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemki), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a
stavebné-technicka (prulehy, zelené pasy) opatfeni; navrh UP Bulhary zahrnuje feSeni, navrzené
generelem KPU.

e je navrzen koridor pro umisténi hraze poldru Pfitluky — dle AZUR JMK

PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

e spravci vodnich toki mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s viastniky pozemki uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku, a
to:

o] u vyznamnych vodnich toki nejvyse v Sifce do 8 m od biehové ¢ary
o] u drobnych vodnich toki nejvyse v Sifce do 6 m od biehové ¢ary
o nesmi dochazet ke zmensovani pritoéného profilu

ZUR JMK vymezuji v feSeném Gizemi pfirodé blizka protipovodiiova opatfeni POP04 Opatieni spole¢na na
vodnich tocich Dyje a Kyjovka a plochu technickych protipovodinovych opatieni POT06 Poldr Pritluky.

5.6 REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zaloZzena na vyuziti rekreaniho potencialu feSeného Gizemi, nachazejiciho
se na rozhrani CHKO Palava a pamatkové zény Lednicko-valtického arealu.

Vzhledem k atraktivité uzemi, moznostem rekreaéniho vyziti formou turistiky, cykloturistiky a koupani v
okolni prirodé (Novomlynské nadrze), pfipadné v Lednicko-valtickém arealu a Pavlovskych vrSich,
k vinaiské tradici obce a podminkam pro sportovni rybolov je €ast ploch vyuzivana k individualni
rekreaci a to i v plochach smiseného bydleni.

Pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit’ i¢elovych komunikaci
a cest.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouzi plochy arealu sportu a rekreace, plochy veiejnych prostranstvi
a pfirodni zazemi obce.

SmiSenym vyuzitim ploch (plochy smiSené obytné) je umoznéno podnikani v oblasti turistického ruchu -
plochy umoziuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

Pro rozvoj rekreace jsou navrzeny plochy v severni a jizni ¢asti obce, prevazné v zastavéném tizemi a ve
vazhé na né.
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5.7

DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi neni evidovan dobyvaci prostor, nejsou zde z hlediska ochrany vyhradnich loZisek
nerostl vyhodnocena vyhradni lozZiska nerostli, nebo jejich prognézni zdroje anejsou stanovena
chranéna loziskova Gizemi.

V feSeném Uzemi jsou evidovany dvé lokality sesuvnych tzemi. Lokality nemaji dopad na rozvoj obce,
jeho rozvojové lokality.

6.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

6.1

VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE PODMINEK, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZUTY JEJICH VYUZITI)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi. Z hlediska
casového horizontu jsou plochy rozliseny na plochy stabilizované (stav) a plochy zmén (navrh). Uzemni
rezervy nejsou v UP Bulhary vymezeny.

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je vymezen v grafické éasti dokumentace ve vykrese
¢. 2 Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMi JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

plochy bydleni - B

plochy rekreace - R

plochy obéanského vybaveni - O

verejné vybaveni - OV*
télovychova a sport - 0S*
komer¢éni vybaveni - OK*
veiejné pohiebisté - OH*

plochy vefejnych prostranstvi - U
plochy smisené obytné — SO
plochy dopravni infrastruktury - D

silniéni doprava - DS*
ucelové komunikace - DU*

plochy technické infrastruktury - T
plochy smisené vyrobni - SV

plochy vyroby a skladovani - V
plochy vodni a vodohospodarské — N

vodni plochy a toky - N*
plochy vodohospodaiské - NH*

plochy pfirodni - E

plochy zemédélské — P

plochy lesni - L

plochy smisené nezastavéného tzemi - krajinna zelen - K**
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plochy smisené nezastavéného uzemi - SM

POZNAMKA:
* - plochy jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Gizemi
** . plocha vymezena nad ramec vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

VYMEZENi HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpresinovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje
Uprava vychazejici zjejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti uzemniho planu (vlastnickych
hranic, terénnich vlastnosti, tras inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras
komunikaci a siti apod.), ktera podstatné nezméni uspoiadani uzemi a vzajemnou proporci ploch.

6.1.1 PLOCHY BYDLENI-B
HLAVNI VYUZITi

Bydleni
PRIPUSTNE VYUZITi:
e bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura averejna
prostranstvi
¢ sidelni zelen (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna)
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

e cCinnosti, déje a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad
rekreaéni zafizeni, nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:
¢ vyskova regulace zastavby - maximalné 2 NP (nadzemni podlazi)

¢ index zastavéni pozemku - 0,40

6.1.2 PLOCHY REKREACE -R

HLAVNI VYUZITI
Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani individualnich rekreaénich potieb
obéan.
PRIPUSTNE VYUZITi
e pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi
o dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napf. détska hristé, rekreaéni
louky)
e zelef riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna)
NEPRIPUSTNE VYUZITi
e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreaénimi aktivitami
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e vyskova regulace zastavby:
o stabilizované plochy — max. 1 NP + podkrovi
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0 plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
¢ index zastavéni pozemku - 0,10

6.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi - O

VEREJNE VYBAVENi - OV

TELOVYCHOVA A SPORT - 0S

KOMERCNi VYBAVENI - OK

VEREJNE POHREBISTE - OH

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny k uskute¢novani ¢innosti, déju a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména

v oblasti vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, pro spolecenské a kulturni aktivity a

k poskytovani duchovnich sluzeb obyvateliim, pro télovychovu a sport, dale zafizeni komeréni.

PRIPUSTNE VYUZITi

¢ ¢innosti a déje obcanského vybaveni

e pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu, sport a volnocasové aktivity,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazeistvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

e ochrana kulturniho dédictvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e vyskova regulace zastavby

O u stavajici zastavby — respektovani stavajiciho stavu

0 uploch zmén - dle podminek vyuziti viz. kap. 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
¢ index zastavéni pozemku - 0,70

6.1.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-U

HLAVNI VYUZITi

Plochy, které jsou pristupné kazdému bez omezeni. Zprostiedkovavaji bezpeéné pristupna veiejna

prostranstvi v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITi

e navsi, chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastavky a zalivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

e veiejna zelen, parky

e pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pujéovny sportovniho vybaveni, obcerstveni
s venkovnim posezenim, trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, Zze svou funkci a architektonickym
vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu
Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e vyskova regulace zastavby - max. 1 NP
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6.1.5 PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny pro bydleni, dale pro obEanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba,

sluzby a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky obéanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, napfiklad rekreaéni
zafizeni, nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e cCinnosti, déje a zafizeni, které narusuji prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e vyskova regulace zastavby
0 u stavajici zastavby — respektovani stavajiciho stavu
0 uploch zmén - dle podminek vyuziti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

¢ index zastavéni pozemku - 0,35

6.1.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

SILNICNi DOPRAVA DS

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni
infrastrukturou.

PRIPUSTNE VYUZITI

o silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, napf. izolacni zelen

e odstavna a parkovaci stani

o zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadia, protihlukova opatieni
e Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
NEPRIPUSTNE VYUZITi

¢ Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

UCELOVE KOMUNIKACE DU

HLAVNI VYUZITi

Plochy verejné pristupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemku v sidle a krajiné

a umoznujici bezpecny prichod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, pésich tras).

PRIPUSTNE VYUZITi

e ucelové komunikace, doprovodna a izolaéni zeler,, manipulaéni plochy, cyklistické a pési trasy,
odpocivadla

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o ¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi

e Cinnosti, které narusuiji prirodni hodnoty uzemi, napfiklad ruseni mezi

o ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

6.1.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T
HLAVNI VYUZITi
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Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déjii souvisejici se zajisténim obsluhy Gizemi technickou
vybavenosti.

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické casti
dokumentace ve vykresech €. 3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury a €. 2 Hlavni vykres.

Reseni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodu, vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni veiejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni verejné
komunikaéni sité a produktovody

¢ stavhy a zafizeni pro nakladani s odpady

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e ochranna a izolaéni zelefi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivéani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gizemi

6.1.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych areald.

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby a zafizeni pro zemédélskou, priimyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani

souvisejici vefejna infrastruktura

stavby pro femeslinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

shérna mista komunalniho odpadu

izolaéni zelen, vyhrazena zelefi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e stavby a zafizeni obéanského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska
zbrojnice) v pfipadé, ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

o stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, majitele provozovny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e realizace zamérd, které by zpusobily zménu imisni situace v $ir§im okoli, vedouci ke zméné nebo
zaniku predmétd ochrany lokalit zahrnutych do soustavy NATURA 2000 nachazejici se na uzemi
CHKO Palava

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e vyskova regulace zastavby:
o0 stabilizované plochy - respektovat stavajici stav

¢ index zastavéni pozemku - 0,60

6.1.9 PLOCHY SMiISENE VYROBNi - SV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umistovani pozemki staveb vyroby a skladovani, které svou cinnosti neovliviuji
negativné Zivotni prostiedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

maloobchodni a obchodni provozy

pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

sbérna mista komunalniho odpadu
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e ochranna a izolaéni zelefi

e vinarstvi - vyroba, prezentace a degustace produktu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

¢ vyzkumna zafizeni v pfipadé, ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zarizeni

e obcanské vybaveni a sport (vybaveni pro zaméstnance)

e bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny

e ubytovani a stravovani (penzion)

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e realizace zaméru, které by zpusobily zménu imisni situace v $irSim okoli, vedouci ke zméné nebo
zaniku predmétd ochrany lokalit zahrnutych do soustavy NATURA 2000 nachazejici se na uzemi
CHKO Paélava

e v piipadé lokality U Martinaska vystavba halovych objektu

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e vyskova regulace zastavby:
0 stabilizované plochy — max. 1 NP + podkrovi
0 plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

e index zastavéni pozemku - 0,60

6.1.10 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - N

VODNIi PLOCHY A TOKYN
HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym

vyznamem pro utvareni krajinného razu uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

¢ Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v Gizemi a kolobéhem vody v pfirodé

¢ vystavba vodnich ploch

¢ revitalizace tokU a protipovodiiova opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e (Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci v piipadé, ze budou minimalizovany
negativni dopady do vodniho rezimu - ¢istoty vod

e umistovat prizkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
piistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, Ze
nebude narusen pfedmét ochrany CHKO a LVA

NEPRIPUSTNE VYUZITi

¢ Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

¢ narusuji kolobéh vody v piirodé a negativné ovliviuji kvalitu a éistotu vody a vodniho rezimu

e nepripustna je vystavba objektu v tésné blizkosti bieh

PLOCHY VODOHOSPODARSKE NH

HLAVNi VYUZITi

Zahrnuje plochy vodohospodarskych zafizeni a opatreni.

PRIPUSTNE VYUZITi

¢ Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v Gizemi a kolobéhem vody v pfirodé

o vystavba vodohospodaiskych zafizeni (hraze apod.)
o revitalizace tokU a protipovodiiova opatreni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
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e umistovat prizkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, ze
nebude narusen pfedmét ochrany CHKO a LVA

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji krajinny raz
6.1.11 PLOCHY PRIRODNi - E

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy s uc¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V Gzemi se jedna o plochy

biocenter.

PRIPUSTNE VYUZITi

o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

e zménou vyuziti uzemi nesmi dojit k naruseni nebo omezeni pfirodni funkce souéasnych ploch USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni; umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

e umistovat prizkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
piistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, ze
nebude narusen predmét ochrany CHKO a LVA

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e zmény vyuziti uzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability ploch

o jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily ¢éi ohrozily funkénost biocenter nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich

e realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné, zachyceni privalovych dest’,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vys$si retenci krajiny

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, tézba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych

6.1.12 PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNIi VYUZITi

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro pfevazné zemédélské vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury, liniové stavby technické infrastruktury

e ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na
lyzich a na sanich

e opatieni pro posilovani ekologické rovnovahy tzemi

e opatieni pro prispivajici k vys$si retenci krajiny, zachyceni privalovych desti, protipovodiova
a protierozni opatieni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

o stavby nezbytné nutné pro myslivost (slaniska, napajedla, zafizeni pro pfikrmovani, pozorovani a lov
zvére), ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim
pozemku (nartst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)

e umistovat prlzkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
piistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, ze
nebude narusen pfedmét ochrany CHKO a LVA

¢ vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni

e zalesnéni mimo zemédélské pudy v I. az lll. tfidé ochrany ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITi
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e vsechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale
objektu, které by mohly slouzit k bydIeni, rekreaci)

6.1.13 PLOCHY LESNi-L

HLAVNIi VYUZITi

Slouzi k pInéni funkci lesa a éinnostem souvisejicim s touto hlavni funkei.

PRIPUSTNE VYUZITi

¢ hospodareni na PUPFL, nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

e ucelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

o dinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi, realizace USES, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni privalovych destu, protipovodiiova a protierozni opatieni a
dalsi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e vSechny €innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e umistovat prizkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, ze
nebude narusen predmét ochrany CHKO a LVA

e pouze nezbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody

e pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

¢ vystavba malych vodnich nadrzi

6.1.14 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - K

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené

v krajiné, liniova zelen.

PRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické
rovnovahy Uzemi

e realizace USES

e realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné, zachyceni privalovych dest’d,
protipovodriova a protierozni opatieni a dalSi opatfeni pfispivajici k vys$Si retenci krajiny

¢ liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

e vystavba objektll pro ochranu prirody, myslivost (slaniska, napajedla, zafizeni pro pfikrmovani,
pozorovani a lov zvéfe)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e umistovat prizkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pfistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, ze
nebude narusen predmét ochrany CHKO a LVA

o vystavba vodnich nadrzi, pokud jejich vyuziti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e (Cinnosti, zafizeni a vystavba zmenSuji jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédélskych
technologii, které mohou narusit strukturu a charakter ploch.

6.1.15 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SM

HLAVNIi VYUZITi

Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym uceltim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v
Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi
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e pozemky zemédélského pldniho fondu

e pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby technické infrastruktury,

manipulaéni plochy

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni

opatreni pro zachovanim ekologické rovnovahy tizemi

pozemky staveb pro ochranu piirody

opatieni pro pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiova

a protierozni opatieni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, myslivost (slaniska,
napajedla, zafizeni pro pfikrmovani, pozorovani a lov zvéie)

e umistovat prlzkumna a tézebni zafizeni (tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
piistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham) bude mozné za podminky, ze
nebude narusen pfedmét ochrany CHKO a LVA

e dostavby a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist
plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)

e pro lokalitu Sadky vystavba rekreacnich objektli o maximalni vymére 25 m 2

¢ vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

¢ vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vy$e uvedenych

¢ ¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu Gzemi

6.2 NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITI
UZEMI

OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMi

o respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e vzastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a piestavbé lokalit (dostavba uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objekt(i) respektovat stabilizované linie a vySky zastavby ulicniho prostoru
(odchylky jsou podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), jednotné feseni stiech (sedlové,
valbové, polovalbové o sklonu 35-459, orientace hiebene rovnobézné s ulici) pfi upravé staveb
nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit pavodni strukturu a navrh pfizpusobit, nepfipustit
chaotickou vystavbu rodinnych domi za piedni uliéni frontou pfi hlubSich parcelach

e v Uzemi nebudou vytvareny nové dominanty, at' jiz hmotnosti soubort nebo jeho ¢asti

PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE

PLOCHY

e vySkova zonace hladiny zastavby pro bydleni je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi,
u zastavby smiSené obytné na max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

e pii dopInéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném Gzemi vySku zastavby prizpUsobit
okolni zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradicni

zastavhy)

e v pripadé halovych objekt( pro vyrobu a skladovani je maximalni vy$ka fimsy v rozvojové plose
max.7m

e v pripadé halovych objekti smiSenych vyrobnich je maximalni vy$ka fimsy v rozvojové plose max.
5m

e nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU APLOCH
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PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a opatieni je vymezen ve vykrese ¢. 4 Vefejné prospésné
stavby, opatieni a asanace. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatfeni nize uvedenych nevyluéuje
moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatieni pfip. asanace v navazujici uzemné planovaci

dokumentaci.
PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
VPS charakteristika VPS k.u., parcelni ¢isla identifikace - vyuziti
plochy
technicka infrastruktura

WT1 koridor WT1 se zménou €. 1 vypousti Bulhary

POT06 | poldr Pritluky Bulhary

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS charakteristika VPS k.u., parcelni cisla identifikace - vyuziti
plochy
dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inzenyrské sité)
DK1 premosténi Lednického nahonu, VPS pro obec Bulhary, p.¢. 2165, 16-DU
2332

TK1 koridor pro prelozeni vedeni vn, VPS pro obec Bulhary, p.¢. 1967,

1968, 1969, 1970, 1985,

1986, 1987, 2049, 2050

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO charakteristika VPO k.u., parcelni cisla identifikace - vyuziti

plochy

ke snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

POP04 ‘ opatieni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka Bulhary ‘

8  VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi
PRAVO, S UVEDENIM V i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNiCH CISEL _POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO _UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
VPS charakteristika VPS k.u., parcelni ¢isla identifikace - vyuziti
loch
verejna prostranstvi (komunikace a inzenyrské sité) e

VDT1 | vefejné prostranstvi pro obsluhu lokalit smiSenych obytnych ¢. Bulhary, p.¢. 782, 9-U
12 a 13, predkupni pravo ve prospéch obce Bulhary 2073, 2083

VDT2 | vefejné prostranstvi v lokalité Za stfediskem k obsluze ploch Bulhary, p.¢.1985, 10-U
smisenych vyrobnich, pfedkupni pravo ve prospéch obce 2049, 2050, 2061,

Bulhary 2062, 2063

VDT3 | rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, pfedkupni pravo ve | Bulhary, p.¢. 4, 6/1, 21-U
prospéch obce Bulhary 6/3, 14,23

9  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni rezervy nebyly vymezeny.
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10 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UplIné znéni uzemniho planu Bulhary po zméné ¢.1 ma 34 list(i textu.
Graficka ¢ast UpIného znéni izemniho planu Bulhary po zméné &.1 obsahuije 4 vykresy ve slozeni:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1: 5000
2, Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury — zasobovani vodou,

odkanalizovani, energetika a spoje 1: 5000
4, Veiejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000

11 DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY

Pro ucely zmény €. 1 Gzemniho planu Bulhary se uzivanym pojmum a zkratkdm rozumi takto:

podlaznost, vyskova regulace zastavby, vyskova hladina zastavby - po¢et nadzemnich podlazi (NP) nad
sebou. Pocitd se po hlavni fimsu. Pokud se pocéet nadzemnich podlazi v
raznych éastech budovy lisi, uvazuje se pro Ucely regulace vzdy nejvétsi
pocet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé
veiejné komunikaci. (Slovnik tzemniho rozvoje)

podkrovi pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Géelovému
vyuziti. (CSN 73 4301 Obytné budovy, Cesky normalizaéni institut, 2004).
Vyska nadezdivky je stanovena na max. 1,4 m.

obcanské vybaveni - veiejna infrastruktura (vefejné obcanské vybaveni) - stavby, zafizeni a pozemky
slouzici vefejnosti, napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
védu a vyzkum...

drobna a femesina vyroba, nerusici vyroba - rozumi se vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu
co do vyméry pozemku, poétu zaméstnancu a objemu piepravy; jedna se o
stavby azafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi asvym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v Gizemi nad miru obvyklou; za femesinou vyrobu nelze povazovat napf.
klempirny, lakovny, betonarny a provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi

vinarska vyroba, vinaistvi zemédélské odvétvi, jehoz &innosti, provozovny a objekty slouzi pro
péstovani, osSetfovani, Slechténi, mnozeni a zkoumani révy vinné, jeji
zpracovani, uchovani, oSetfovani (skladovani) a prezentaci vina. Ve znaéné
miie se jedna o podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita negativné neovliviiuje chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf.
staveb pro bydleni a staveb obéanského vybaveni). V sou¢asnosti vznikaji
provozovny (vinaiské dvory) vétsiho rozsahu. Timto UP jsou zafazeny do
ploch smiSenych vyrobnich.

sluzby kadefnické, krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informaéni,
lazenské, pradelny, projekéni, servisni, tidrzba zelené apod.

maloobchodni provoz zpUsob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi kone¢nému spotiebiteli -
tedy obchod v malém méritku, napf. pekaistvi, cukrarna, smiSené zbozi apod.

souvisejici dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potieb

vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a navazujici casti sidla a
zajist'ujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté, parkovani),
nepienasi nadmistni dopravni vztahy
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souvisejici technicka infrastruktura - technické sité (vodovody, kanalizace, plynovody, vedeni el. energie

aveiejné komunikaéni sité) pro obsluhu vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a navazujici ¢asti sidla a zajistuujici jeji provoz

uzemni systém ekologické stability, téz zkratka USES  od konce 70. let 20. stoleti v Ceské republice

biocentrum

biokoridor

rozvijena koncepce uzemniho zajiSténi ekologické stability, skladajici se

z vymezovani kostry ekologické stability jako souboru existujicich a relativné

ekologicky stabilnich segmenti krajiny vyznamnych z hlediska biodiverzity

azplanovani Uzemnich systémi ekologické stability, vysledkem obou

operaci v krajiné je navrh ekologické sité (Bucek, 2007).

Skladebné prvky USES - uzemni systém ekologické stability se sklada

z icelné vybranych ekologicky vyznamnych segmenti krajiny, doplnénych

o dalSi skladebné éasti (Low a kol., 1995). Cely systém musi spliovat

zakladni funkéni a prostorové parametry:

- rozmanitost potencialnich pfirodnich ekosystému v feSeném tuzemi

- jejich prostorové vazby (sméry biokoridorl, polohy piirozenych
migracnich bariér

- nezbytné prostorové parametry (minimalni plochy biocenter a maximalni
délky biokoridoru)

- aktualni stav krajiny

- spolecenské limity a zaméry uréujici soucasné a perspektivni moznosti
kompletovani uceleného systému (Michal, 1994)

Dle prevazujici funkce jsou skladebné ¢asti USES déleny na:

- biocentra

- biokoridory

- interakéni prvky

USES je dale ¢lenén do tfi hierarchickych drovni (lokalni, regionalni,

nadregionalni).

je biotop nebo soubor biotopli v krajiné, ktery svym stavem a velikosti

umoziuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak pfiirodé

blizkého ekosystému. Pro biocentrum musi byt dodrzeny takové parametry

(hlavné rozloha a stupen ekologické stability), aby bylo mozné zajistit trvalou

existenci cilovych druhti aspolecenstev prirozeného genofondu krajiny

(Sklenicka 2003).

je uzemi, které neumoziiuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou diouhodobou
existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari
z oddélenych biocenter sit. Funkénost biokoridord podminuji jejich
prostorové parametry (délka a Siika), struktura a druhové slozeni biocendz.
Vyznam biokoridordi pro rizné druhy a skupiny organismd neni doposud
pIné objasnén, ale Ize vSeobecné fici, ze nejlépe funguji biokoridory v nichz
je souvisle vytvoieno prostfedi daného typu biocendzy.

vivs

vivs

biokoridorl, nemusi nutné spliovat podminku propojeni s ostatnimi
elementy. Jejich vymezovani by mélo vést k rovhomérnému rozmisténi
skladebnych prvk(i USES v krajiné. Cim hustsi je sit interakénich prvka, tim
Ucinnéjsi je stabilizaéni plsobeni uzemnich systému ekologické stability
(Léw a kol., 1995)

index zastavéni pozemku (IZP) také intenzita vyuziti pozemku v plochach (koeficient zastavéni) udava

méfitko zastavby

pfipustny pocet m? zastavéné plochy na m? pozemku, stanoveni optimalniho
vyuziti pfislusného stavebniho pozemku zastavitelné plochy; je dano podilem
celkové zastavéné plochy (stavbou hlavni a stavbami dopliikovymi) k celkové
plose stavebniho pozemku.

obvykla velikost a proporce stavebnich objekti v daném uzemi

32



cyklostezka

cyklotrasa

pozemni komunikace nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh) vyhrazena
dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou
dopravu, jezdciim na kole€¢kovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova
a motocyklova doprava je z ni vylou¢ena

vefejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznaéena
orientaénim dopravnim znaéenim

negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi - mini se negativni Géinky, zhorsujici

hygienické limity

hlukové pomeéry a kvalitu ovzdusi v Gzemi, mikroklima, ¢istotu povrchovych
nebo podzemnich vod, pidu a horninové prostiedi anebo Zivotni podminky
pro biotu (Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach,
znecistovani vod apod.)

nepiekrocitelné hodnoty Skodlivych faktorl Zivotniho prostredi, stanovené
obecné platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro
chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény
vnitini prostor staveb (napi. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni), vyjadfuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem
apod.

plochy zmén v tuzemi, plochy rozvojové plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy

plochy stabilizované

plochy piestavby
rekreace rodinna
zelen izolaéni

alternativni zdroj

k.0., katastr

UZIVANE ZKRATKY

zastavitelné, plochy k pfestavbé, plochy navrzené pro rozvoj krajiny

plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemku,
které umoziuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

plochy navrzené ke zméné vyuziti uzemi uvniti zastavéného Uzemi na
plochach zastavénych

individualni rekreace ve vymezenych plochach rekreace s moznosti vystavby
staveb slouzicich pro rodinnou, individualni rekreaci

zpravidla vzrostla zelen, slouzici zejména k odclonéni rusivych provozi od
okoli z hygienickych a estetickych divodu

obnovitelny zdroj energie, pro iéely UP se rozumi tepelna éerpadla, solarni
zdroje, biomasa

katastralni uzemi

Cov  ¢istirna odpadnich vod

CR  Ceska republika

CHKO chranéna krajinna oblast
KPU  komplexni pozemkové upravy

LBC lokalni biocentrum
LBK lokalni biokoridor

LVA  Lednicko-valticky areal
MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj

NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi

NRBC nadregionalni biocentrum

oP ochranné pasmo

ORP  obec s rozsifenou pusobnosti
PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR  Politika Gizemniho rozvoje

RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim

UAP  (izemné analytické podklady

UP  uzemniplan
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UPN SU tizemni plan sidelniho ttvaru

UPD
Us
USES
VN
VPO
VPS
VTL
vic
VVN
ZPF
ZUR
ZVN

uzemné planovaci dokumentace
uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
vysoké napéti

veiejné prospésna opatieni
veiejné prospésné stavby
vysokotlaky plynovod do 40 baru
velky Gzemni celek

velmi vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

zasady uzemniho rozvoje

zvlast vysokeé napéti
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